WOHNANLAGE
AM VON-EICKEN-PARK
IN HAMBURG

Grundstiick

Das 1812m?2 grof3e Grundstick befindet sich im Hartsprung 12 in Hamburg-Lokstedt in einer kleinen
verkehrsberuhigten Sackgasse. Die direkte ostliche und suidliche Angrenzung an den Von-Eicken-Park gibt dem
zu bebauenden Grundstick den gewissen Reiz einer besonderen Lage.

Im Liegenschaftskataster wird das Grundstiick als Flurstick 4240 gefuhrt.

Es ist eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichtes Hamburg Gemarkung Lokstedt Blatt 2176.

Laut Baustufenplan ist folgende Bebauung zulassig:

Allgemeines Wohngebiet W Il O GRZ 0,3, GFZ 0,6 ( 2 Vollgeschosse + Staffel). Zurzeit ist das Grundsttick noch
mit einem zweigeschossigen Haus sowie einem Carport und einem Schuppen bebaut. Der Altbestand wird
vollstandig abgerissen und entsorgt.

Allgemeines zum Neubau

Es wird eine Wohnanlage mit 12 Wohneinheiten samt Tiefgarage errichtet.

Im Mittelhaus entstehen zwei Erdgeschosswohnungen mit Terrasse und Gartenanteil, zwei
Obergeschosswohnungen mit groRem Westbalkon und zwei Wohnungen im Staffelgeschoss mit Wintergarten
und groRRer Dachterrasse.

In diesem Gebaudetrakt wird ein geraumiger Personenaufzug, der vom Keller bis in das Staffelgeschoss fuhrt,
errichtet.

Die 6 angegliederten Stadthauser (3 vorne und 3 hinten) haben alle einen separaten Hauseingang mit
Vorgartenzone und Zugang aus der Tiefgarage direkt in den Keller des jeweiligen Hauses.

Die Tiefgaragenzufahrt befindet sich auf der linken Grundstiicksgrenze und wird durch eine gut befahrbare
Rampe nach unten gefuhrt. Die Zufahrt wird mit einer Rampenheizung ausgestattet.

ErschlieBung

Alle bis zur Fertigstellung der Wohnanlage sowie der damit verbundenen anfallenden 6ffentlichen
ErschlieBungsmalinahmen fir den StraRenbau, Regen- und Schmutzwasserkanal und Zufahrt zum Grundstuck,
werden vom Bautrager ibernommen.

Planung

Die architektonischen Entwurfs- und Genehmigungszeichnungen M= 1:100, der Lageplan mit Einzeichnung des
Gebaudes und AulRenanlagen, die statische Berechnung mit den Ausfiihrungszeichnungen, die
Entwasserungsplane, die Nachweisberechnung fir den Warme- und Schallschutz und die Zeichnungen fur die
Abgeschlossenheitsbescheinigung werden auf Kosten des Bautragers erstellt. Die Gebuhren fur die
Baugenehmigung, Abgeschlossenheitsbescheinigung und Grundstiicks- und Gebaudeeinmessung sind ebenfalls
im Kaufpreis enthalten.

Baustelleneinrichtung

Die Baustelle wird mit einem Bauzaun gesichert. AuBerdem werden ein Container fiir die Bauleitung,
Baustellentoilette, Bauschuttcontainer, Mannschaftswagen, Kran und die notwendigen Geriste etc. wahrend der
Bauzeit vorgehalten. Fir die auszufuihrenden Arbeiten wird Baustrom und Wasser bereitgestellt.

Hausanschliisse

Die Anschlusskosten fur Trinkwasser, Abwasser, Regenwasser, Strom und Gas werden vom Bautrager
Ubernommen.

Die Hausanschlusskosten fir Telefon und Kabel TV/Radio sind von den Kaufern zu tragen und werden direkt
von der Telekom an die jeweiligen Wohnungskaufer berechnet bzw. nach Ubergabe iiber die monatlichen
Hausnebenkosten abgerechnet.
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Erdarbeiten

Der vorhandene Mutterboden wird da wo erforderlich, abgeschoben und auf der Baustelle gelagert.
Uberschiissiger Boden wird abgefahren. Die Baugrube wird nach Vorgabe des Bodengutachtens ausgehoben,
d.h. unter der Sohlplatte wird der notwendige Bodenaustausch vorgenommen. Der notwendige Fullsand wird
angeliefert und eingebaut. Der zwischengelagerte Mutterboden wird fiir die geplanten Beet- und Rasenflachen
wieder eingebaut.

Rohbau - Griindung

Das Gebaude wird in massiver Bauweise als kombinierter Stahlbeton-Mauerwerksbau erstellt. Die Grindung
erfolgt geman statischer Berechnung in Stahlbeton mit voraussichtlicher Dicke von d= 30 cm aus
wasserundurchléssigem Beton (B25 WU). Der Schacht fur den Aufzug wird in Griindungsebene ebenfalls aus
wasserundurchlassigem Stahlbeton hergestellt.

Kellerwande

Die Kelleraulienwande werden gemal Zeichnung und statischer Berechnung aus Stahlbeton (B25 WU) d=30cm
hergestellt. Eine zusatzliche auRere Abdichtung erfolgt durch eine Bitumenbeschichtung an den erdberiihrten
Wandflachen sowie im Sohleniibergang.

Die tragenden Kellerinnenwande werden in der erforderlichen Dicke gemafd Statik und Bauzeichnung aus
Kalksandsteinmauerwerk hergestellt. Nach Statik zusatzlich erforderliche Stiitzen und Unterzuge werden in
Stahlbeton/ Profilstahl hergestellt. Nichttragende Trennwande der AbstellrAume werden aus Kalksandstein,
Porenbeton bzw. Metallstanderwerk mit Rigipsverkleidung hergestellt. Gegen aufsteigende Feuchtigkeit wird
unter dem Mauerwerk eine entsprechende Sperre eingebaut.

AuBen- und Innenwénde

Die AuRenwéande der Wohngeschosse werden gemaf Bauzeichnungen der Genehmigungsplanung
tberwiegend zweischalig wie folgt hergestellt:

Innen Kalksandsteine d=15cm, Kerndammung d=12cm (WLG 040), Arbeitsfuge d= 1 cm, Klinkersteine Farbe
gelb-braun bzw. rot-bunt d= 11,5 cm, Format NF. Steinpreis 350,-€/1000

Die Ausfiihrung der restlichen Fassadenflachen erfolgt mit einem Warmedammverbundsystem (Thermohaut
d=16cm WLG 040) mit Mineralputz und hellfarbigem Anstrich.

Die Treppenhauswande im Mittelhaus und die Wohnungstrennwande werden 1-schalig aus Kalksandsteinen
d=30cm, die Wohnungstrennwande zwischen den Stadthdusern werden 2-schalig (2x15cm) mit 3cm
innenliegender Mineralfaserddmmung hergestellt. Diese Wandaufbauten entsprechen dem Schallschutz nach
DIN 4109.

Die Trennwéande der einzelnen Raume in den Wohnungen werden aus Kalksandsteinmauerwerk d=11,5cm
gemal Statik und Bauzeichnung gemauert. Nichttragende Innenwénde werden aus Kalksandstein-
/Porenbetonmauerwerk bzw. Metallstanderwerk mit Rigipsverkleidung hergestellt.

Decken

Die Keller-, Erdgeschoss- und Obergeschossdecken werden aus Stahlbeton in der nach Statik erforderlichen
Dicke d= 18 bzw. 20cm hergestellt. Die Staffelgeschossdecke im Mittelhaus wird ebenfalls aus Stahlbetondecke
hergestellt. Die Ausfihrung der Stahlbetondecken erfolgt gemafR statischer Berechnung aus werkseitig
vorgefertigten 5 cm dicken baustahlbewehrten unterseitig glatten Filigranbetonplatten mit Zusatzbewehrung und
Ortbeton B25.

Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktionen werden zimmermannsgerecht aus Nadelholz S10 abgebunden und verzimmert. Das
Holz wird mit einem umweltfreundlichen Holzschutzmittel im Tauchverfahren impragniert.

Auf die Sparren wird zum Schutz gegen Flugschnee eine diffusionsoffene Folie mit der erforderlichen
Uberlappung aufgebracht. Eine zusatzliche Konterlattung sorgt fiir die nétige Beliiftung.
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Die Dachlatten werden im entsprechenden Abstand fiir die Dachpfannenverlegung aufgenagelt. Die Stirnbretter,
die Unterseiten der Traufen und die Verkleidung der Dachsimse werden aus gehobelten Profilbrettern
Fichte/Tanne bzw. aus Resoplan mit entsprechender Unterkonstruktion hergestellt.

In die Sparrenlage der Dachschragen im Dachgeschoss der Stadthauser wird eine 20cm Mineralfaserdammung
(WLG 040) eingebaut; darunter eine PE-Folie als winddichte Dampfbremse geklebt. Zum Rauminneren werden
Rigipsplatten in 12,5mm Starke auf Holzunterkonstruktion verschraubt und an den Sté3en planeben
verspachtelt.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Walm- und Satteldacher erfolgt aus engobierten bzw. gesinterten Tonpfalzziegeln. Die
erforderlichen First- und Gratziegel bestehen ebenfalls aus gebranntem Ton.

Die Betondecken der Flachdacher werden als Warmdach von oben gedammt. Die Abdichtung erfolgt mittels
BitumenschweiRbahnen bzw. als gitterverstarkter Folie mit Randeinfassung.

Die Dammstarke ergibt sich aus der Berechnung nach der EnEV 2002.

Putzarbeiten

Alle Mauerwerkswande in den Wohnungen, Stadthdusern und im Treppenhaus erhalten einen glatt geriebenen
Gips- bzw. Kalkzementputz. Die gemauerten Wande im Keller erhalten einen Wischputz.

Die Betondecken (Sichtbeton) in den Wohnungen und Stadthausern werden im Bereich der Deckenfugen
gespachtelt und gefilzt. Treppenlaufe, Podeste und Wangen werden geputzt bzw. glatt gespachtelt.

Estricharbeiten

Die FuRBbéden in den Wohnungen und Stadthausern erhalten einen schwimmenden Estrich, mit entsprechender
Warme- und Schallschutzddmmung gemal EnEV 2002 und DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau). In der
Tiefgarage und in den Kellerraumen wird die Sohlplatte planeben abgezogen, oberflachenvergtitet und
maschinell geglattet. Falls dies witterungsbedingt nicht méglich ist, wird im Bereich der Tiefgarage auf die
Betonsohle ein glatt geriebener Verbundestrich aufgebracht. In den ibrigen Kellerraumen und Kellerfluren wird
dann Zementestrich auf PE-Folie eingebaut.

Fenster- und AuBentiiren

Die Fenster-, Terrassen- und Balkontirelemente werden als Drehkipp- und Festelemente nach den Maf3daten
der Bauzeichnung hergestellt. Es werden hochwertige weil3e Kunststoffprofile mit einem 4 bzw. 5-
Kammersystem verwendet. Verglast werden die Elemente mit Warmeschutzglas Ug-Wert 1,1W/m2 K.
Rollladen sind auf Kauferwunsch mit integrierten Aufsatzkasten gegen Mehrkosteniibernahme maglich.

Das Hauseingangselement im Mittelhaus wird aus Aluminiumprofilen, weild pulverbeschichtet mit Glasfullung
hergestellt.

Die separaten Haustiiren der Stadthduser werden aus weifl3en Kunststoffprofilen mit Glasfullungen hergestellt.

Wintergarten

Die beiden Staffelgeschosswohnungen erhalten einen Wintergarten, der in Art und Nutzung der Gbrigen
Wohnflache gleichgestellt ist. Die Dachkonstruktion besteht aus verglasten, weil3en Aluminiumprofilen und ist mit
Sicherheitsglas verglast. Die Wandkonstruktion besteht ebenfalls aus verglasten, wei3en Aluminiumprofilen
(Ug=1,1 KW/m2 wie Fensterelemente). In den Glaswandelementen werden eine PSK-Tur und zwei
Drehkipptiren eingebaut. Der FuBboden erhélt schwimmenden Estrich mit Bodenfliesen gemaf
Baubeschreibung. Die Be- und Entliiftung erfolgt Giber eine automatisch gesteuerte Anlage.
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Balkone /Terrassen

Die Balkone werden aus Stahlbeton von den Decken thermisch getrennt hergestellt.

Die Briustungsgelander werden aus verzinkten Stahlprofilen mit Fillungen aus Sicherheitsglas (VSG) (Klarglas
oder Glas mit weiRer Folie) hergestellt.

Die Terrassen im Erdgeschoss werden auf der Tiefgaragendecke angelegt, die Dachterrassen der
Staffelgeschosswohnungen auf den Obergeschossdecken.

Die Balkon- und Terrassenbodenbelage werden aus natursteinbeschichteten Zementplatten GréRe 40x40 cm
bzw. 50x50 cm , Bruttolistenpreis: 25,- €/m? hergestellt. Die Verlegung der Beléage erfolgt auf der Tiefgarage im
Kiesbett und auf den Dachterrassen auf Stelzlager. Alternativ ohne Mehrpreis wird die Verlegung von Douglasie-
Holzdielen in 28mm Starke auf Lagerhdlzern ausgefuhrt.

Fliesenarbeiten

Die Wandflachen der Badern und WC’s werden raumhoch gefliest, passend dazu werden Bodenfliesen verlegt.
Am Kiichenspiegel wird eine Wandflache von etwa 3 m Lange und 60 cm Hoéhe nach Kiichenplan verfliest.

In den Fluren (Stadthauser EG: Flur, Windfang und Diele), AbstellrAumen und Kiichen werden grof3formatige
Bodenfliesen (Abriebgruppe 4) verlegt, dazu passende Sockelfliesen in 7cm Hohe als Wischleiste angefliest.
Alle Wand- und Bodenfliesen werden im Dunnbettverfahren verlegt.

Die Verfugung erfolgt in passender Farbe zur Fliese.

Die Auswabhl der Fliesen erfolgt nach Kauferwunsch (soweit dies in Bezug auf den Bauablauf mdglich ist) beim
ortlichen Fachhandel, der vom Bautrager benannt wird. Der Materialpreis fur die Wand- und Bodenfliesen
betragt 25,-€/m2 (Bruttolistenpreis). Dariiber hinausgehende héhere m2-Preise sowie zusatzliche Dekore und
Borduren sind extra vom Kaufer zu bezahlen.

Diagonalverlegung sowie das Einarbeiten von Bordiren und Dekoren in den Fliesenflachen sind auf
Kéauferwunsch maoglich. Der hierfur bendtigte zusétzliche Arbeitsaufwand ist vom Kéufer gesondert, nach
zusatzlichem Zeitaufwand, als Mehrkosten zu vergtten.

Samtliche Kellerflure erhalten Bodenfliesen der Abriebgruppe 4 mit Sockelfliesen h=7 cm als Wischleiste. Die
Fliesenauswabhl hierfiir Gbernimmt der Bautrager.

Alle Fugen zwischen Wand- und Bodenfliesen, an Fenstern, Dusch- und Badewannen werden mit Silikon in
passender Farbe versiegelt.

Innentiiren

Die Wohnungseingangstiiren im Mittelhaus bestehen aus 3-seitig gefélzten Turblattern, Breite: 98,5 cm, Hohe:
2,11m, Dicke: 44 mm, Buche Echtholz furniert, mit Vollspaneinlage. Die Tiren sind mit Klimaklasse Il und einer
Schallschutzfunktion von 32dB ausgeristet. Gegen Verziehen sind die Turen mit senkrechten Stabilatoren
versehen. Es werden hierzu passende Holzumfassungszargen mit 3-seitiger Lippendichtung eingebaut. Die
Tlrelemente sind einbruchhemmend (WKII) ausgestattet, sowie mit einem Schallex (Bodendichtung) versehen
und einer Wechselgarnitur (Fabrikat Hoppe Preis 60,- €) mit PZ- Sicherheitsbeschlag versehen.

Die Zimmertiiren in den Wohnungen und Stadthausern bestehen aus 3-seitig gefalzten Tirblattern mit
Roéhrenspaneinlage, nach Kauferwunsch, wahlweise Buche Echtholz furniert oder weifl3 lackiert mit passenden
Holzumfassungszargen. Die Tirbreite ist gemaR Bauzeichnung, mit 86/73,5/61 cm festgelegt. Die Turhdhe
betragt 2,11m. Alle Turen erhalten 2 vernickelte Bandunterteile. Die Turen werden mit einem Buntbartschloss
samt Schlissel und einer Edelstahl- oder Messingdriickergarnitur Fabrikat Hoppe oder gleichwertig
(Bruttolistenpreis 25,--€/ Stlick) ausgestattet.

Die Kellerraume erhalten Standartholz- oder ZK-Ttren (Breite 86/73,5 cm Hohe 1,985m), PZ- Schloss und
Driickergarnitur aus Kunststoff samt Stahlzargen.

Die Technik- und Gemeinschaftsrdume erhalten Stahltiren Feuerschutzklasse T 30

Breite: 86cm Hohe: 1,985m mit PZ-Schloss und Driickergarnitur aus Kunststoff.
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Malerarbeiten

In den Wohnungen/Stadth&dusern werden alle Wand- u. Deckenflachen (mit Ausnahme der Wandflachen in Bad
und WC) mit Raufasertapete Erfurt 52 tapeziert und weifd oder hellfarbig abgettnt gestrichen. Die Stahlzargen
und -tiren im Keller werden deckend weil3 bzw. grau gestrichen. Die Treppenhauswénde im Mittelhaus erhalten
eine dekorative Flock- Beschichtung, farblich auf den Bodenbelag abgestimmt. Alle Decken im Hausflur und
Treppenhaus werden mit Raufasertapete tapeziert und weil3 gestrichen. Alle Treppenlaufe und -wangen werden
weil3 gestrichen. Die Treppengelander werden deckend farbig lackiert.

Alle Kellernebenraume und Kellerflure erhalten an den Wanden und Decken einen weil3en Anstrich.

Die FuBbéden und Sockel der Kellerraume der Wohnungen werden mit einer speziellen FuBbodenfarbe Disbon
404 grau gestrichen.

Die Dachuiberstande aus Holz werden offenporig farbig lasiert.

Elektroinstallation

Die gesamte elektrische Installation wird entsprechend den VDE-Richtlinien und den Bestimmungen der
ortlichen Versorgungsgesellschaft ausgefiihrt. Alle Leitungen in den Wohnungen, Stadthdusern und im
Treppenhaus werden unter Putz verlegt. Jede Wohneinheit erhélt eine Unterverteilung mit FI- Schalter und
automatischen Sicherungen. Im Hausanschlussraum wird ein Zahlerschrank mit den separaten
Stromzahlerplatzen fir jede Wohneinheit eingebaut. Weiter wird ein Zahlerplatz fur Allgemeinstrom der
Tiefgarage, Fahrrad-, Trocken-, Hausanschluss und Heizungsraum samt AufRenanlage sowie ein Zahlerplatz fir
Treppenhaus, Aufzug und Flure des Mittelhauses installiert.

Ein Fundamenterder mit Potenzialausgleichsschiene wird im Hausanschlussraum installiert.

An der Hauseingangstur des Mittelhauses wird eine Gegensprechanlage, mit Leitungen zu jeder Wohnung und
elektrischen Turoffner installiert. Die Stadthduser erhalten eine separate Klingelanlage mit Gong.

Alle Schalter und Steckdosen in den Wohnungen werden mit modernen GroR3flachenabdeckungen Farbe
reinweild mit Unterputz Flachgehduse versehen.

Die einzelnen Raume in den Wohnungen werden wie folgt ausgestattet:

Flure/ Dielen:
1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
1 Steckdose unter Schalter
1 Gegensprechanlage mit Turoffner (Mittelhaus)
1 TAE Telefonanschlussdose mit Leerrohr bis zum Ubergabepunkt der Telekom.
1 Einzelsteckdose

Windfang:
1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung

1 Steckdose

Kichen /Kochnischen:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Brennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter
3 Doppelsteckdosen
1 Herdanschlussleitung
1 Steckdose fur Spilmaschine
1 Steckdose fur Kihlschrank
1 Steckdose fur Dunstabzug

Wohnzimmer:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

eschreibung
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1 Steckdose unter Schalter

3 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose

1 TAE Telefonanschlussdose mit Leerrohr bis zum Ubergabepunkt der Telekom

Schlafzimmer:
1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
1 Steckdose unter Schalter
2 Doppelsteckdosen
1 Einzelsteckdose

Kinderzimmer / Studios / Buro
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter
2 Doppelsteckdosen
1 TAE Telefonanschlussdose mit Leerrohr bis zum Ubergabepunkt der Telekom

Wintergarten:
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung

1 Unterflursteckdose
1 Doppelsteckdose

Béader :
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung
1 Doppelsteckdose
1 Einfachsteckdose
1 Waschmaschinensteckdose (Wohnungen im Mittelhaus)

WC's (Stadthduser):
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose

Abstellrdume:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter
1 Doppelsteckdose

Balkone/ Terrassen:
1 Wandbrennstelle auRen mit Kontrollschaltung innen
1 Steckdose, von innen abschaltbar

Kellerabstellrdume:
1 Brennstelle mit 1 Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter
1 Steckdose
1 Waschmaschinensteckdose (Stadthauser)

Allgemeine Beleuchtung
Im Keller werden der Fahrrad-/ Kinderwagen-, Trocken-, Heizungs- und Hausanschlussraum und die
Schleusen mit je einer Ausschaltung und Neon-Langfeldleuchte ausgestattet.
Die Beleuchtung der Tiefgarage, Neon-Langfeldleuchten in der erforderlichen Menge, wird tber
Bewegungsmelder gesteuert.

ngsbeschreibung
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In der Tiefgarageneinfahrt wird eine Wandleuchte mit Dammerungsschalter installiert.

Die Flure und Treppenhauser im Mittelhaus erhalten eine Tasterschaltung mit Minutenlicht, mit zwei
Deckenbrennstellen je Etage.

AulRen straRenseitig wird eine Hausnummernleuchte, die iber DA&mmerungsschalter gesteuert wird,
installiert. Weiterhin werden entlang des Ful3weges zu den Hauseingangen 5 Wegeleuchten h=1,0m mit
Dammerungsschalter installiert.

TV/Radio Anschluss
Der Deutsche Telekom Kabelservice stattet den Neubau mit einem Breitband Kabelanschluss aus. Jede
Wohnung erhélt als Basisausstattung eine Anschlussdose im Wohnzimmer. Falls kduferseitig zusatzliche
Anschlussdosen gewiinscht werden, sind diese zusatzlich mit 90,--€ pro Stuck zu verguten. Die
Abrechnung fiir die Bereitstellung des Kabelanschlusses erfolgt tiber die Nebenkostenabrechnung der
Eigentimergemeinschaft Uber den Verwalter. Die Kosten sind monatlich mit dem Hausgeld an den
Verwalter zu zahlen.

Heizungsanlage

Es wird eine energiesparende Gaszentralheizungsanlage (Brennwerttechnik) mit Warmwasserspeicher, mit den
erforderlichen Sicherungsarmaturen, witterungsgefuhrter Regelung und Absperrschiebern im Heizungskeller,
eingebaut. In den Wohnraumen, Kichen, WC’s und Fluren werden endlackierte weie Flachheizkorper mit
Thermostatventilen installiert .

Die Badezimmer erhalten einen Badheizkorper Fabrikat: Cosmo Art Serie: Astro,

MaRe:1195x600mm sowie eine FulBbodenheizung mit RTL-Ricklautemperaturbegrenzer.

Alle Steigeleitungen sowie die Vor- und Riicklaufe zu den Heizkdrpern werden aus Kupfer- bzw
Kunststoffverbundrohren hergestellt. Die Installation der Leitungen in den Wohnungen erfolgt unter dem Estrich
und in den Versorgungsschéachten. Im Keller erfolgt die Installation auf Putz bzw. unter der Decke. Alle Rohre
werden mit der erforderlichen Warme- und Schallschutzddmmung versehen. Die Verbrauchserfassung fur die
Warmekostenabrechnung je Wohneinheit erfolgt tiber Warmezahler (System BRUNATA bzw. ISTAetc.).

Die Warmwasserversorgung der Kiichen und Bader in den Wohnungen und Stadthausern erfolgt tiber den
zentralen Wasserspeicher der Heizungsanlage. Die Verbrauchserfassung erfolgt je Wohneinheit tiber Warm-
und Kaltwasserzahler.

Die geeichten Wasser- und Warmezahler werden vom Hausverwalter fir die neue Eigentiimergemeinschaft von
einer hierfiir zugelassenen Abrechnungsfirma angemietet. Die Mietkosten sind monatlich ab Ubergabe vom
Kaufer Uber die Hausnebenkosten an den Verwalter zu zahlen und werden jahrlich abgerechnet.

Liftung

Die Kiichen bzw. Kochbereiche erhalten, da wo die Mdglichkeit besteht, einen Wand- oder Deckenauslass fir
den Anschluss einer Dunstabzugshaube im Bereich des Herdanschlusses. Herd, Dunstabzugshaube sowie ein
notiger Verkleidungskasten gehdren nicht zum Lieferumfang des Bautrégers. Alle innenliegenden Bader erhalten
eine mechanische Entliftung Gber Abluftrohre mit einem elektrischen Lufter samt Nachlaufrelais (Fabrikat Maico
bzw. Limot).

Die Belluftung der innenliegenden Bader erfolgt Gber Liftungsschlitze in den Tiren.

Fir die Abgasleitung des Heizkessels wird ein Fertigschornstein vom Keller bis tiber die Dachhaut gebaut.

Der Einbau von Kaminéfen und den dazugehdrigen Schornsteinen ist nach Ricksprache mit dem
Bezirksschornsteinfeger evt. maglich.

Die Kosten werden als Mehrkosten separat in Rechnung gestellt.
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Sanitarinstallation

Alle Abwasser-, Kalt- und Warmwasserrohre werden in Kunststoff bzw. Kupfer hergestellt und nach DIN
dimensioniert. Die Verlegung erfolgt unter Putz, unterm Estrich bzw. in den Versorgungsschachten. Im Keller
erfolgt die Installation auf Putz bzw. unter der Decke. Alle Kalt- u. Warmwasserleitungen werden nach den DIN-
Vorschriften mit Warme- Schallschutzdammung isoliert.

Je Wohnung werden fir Kalt- und Warmwasser Absperrschieber eingebaut. Alle Kiichen bzw. Kochbereiche
erhalten einen Kalt- und Warmwasseranschluss flir die Spule, wobei der Kaltwasseranschluss so eingerichtet
wird, dass eine Spulmaschine mit angeschlossen werden kann.

Folgende Sanitarobjekte sind im Leistungsumfang enthalten (Duschwanne oder Kérperformbadewanne je nach
Vorgabe der Zeichnung):

1 Toilette, als wandhéngendes, bodenfreies Tiefspil- WC(Fabrikat Keramac, Serie: Derby Top oder Villeroy &
Boch, Serie Omnia classic) mit einem schallgedammten Unterputz- Spulkasten mit Wasserspartaste und WCSitz
(Serie: Deby Top) sowie verchromten WC-Papierhalter (Serie:Derby Top)

1 Duschwanne (Hersteller: Kaldewei ) 80 x80x15cm oder 90 x 90 x15cm mit Ablaufsiphon,
Einhebelmischbatterie (Hersteller: Grohe, Serie Euro-Dis) und einer Duschkabine (Hersteller: Kermi Serie: Ibiza
2000 ) Eckeinstieg, 1,85m Hbhe, aus eloxierten Aluminiumprofilen mit Echtglasfillungen (Klarglas)

1 Kérperformbadewanne 170cm x 75cm (Fabrikat Kaldewei), mit Excenter-, Ab- und Uberlaufgarnitur,
Einhebelmischbatterie (Fabrikat Grohe, Serie Euro-Dis) kunststoffummanteltem Spiralschlauch, verstellbarer
Handbrause und verchromter Wandstange.

1 Waschbeckenanlage Breite 65 cm (Hersteller Keramac, Serie: Derby Top oderVilleroy & Boch Serie: Omnia),
mit Einhebelmischbatterie (Hersteller: Grohe, Serie Euro-Dis), Ablaufsiphon und Eckventile

1 Kristallspiegel (60x80cm) mit polierten Kanten und verdeckten Befestigung
1 zweiarmiger, verchromter Handtuchhalter (Serie: Derby Top)

Die Stadthauser erhalten zusatzlich ein Gaste-WC mit folgenden Aussatttungsmerkmalen:

1 Toilette, als wandhangendes, bodenfreies Tiefspil- WC mit einem schallgedammten Unterputz- Spulkasten
mit Wasserspartaste und WCSitz sowie verchromten WC-Papierhalter

1 Kristallspiegel (60x80cm) mit polierten Kanten und verdeckten Befestigung
1 Waschbeckenanlage Breite 55 cm, mit Einhebelmischbatterie , Ablaufsiphon und Eckventile
1 zweiarmiger, verchromter Handtuchhalter

Auf Kauferwunsch sind Viertelkreis- oder Halbrund-Duschewannen und -kabinen sowie Eckbadewannen gegen
Mehrkostenibernahme mdglich.

Alle Sanitarobjekte sind nach Kauferwunsch in den Fraben weil3 pergamon oder manhattan ohne Mehrkosten
erhéltlich

Treppenhaus

Im Treppenhaus des Mittelhauses werden die Betongeschosstreppen und Podeste mit Granitplatten(Typ Rosa
Beta oder gleichwertig) belegt. Hierzu wird passend ein 7cm Sockel als Wandabschluss gesetzt. Die
Unterkonstruktion besteht aus Stahlbeton.
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Die Treppengelander bestehen aus weil3lackierten Stahlgelandern mit Rahmenkonstruktion. Der Handlauf besteht
ausEdelstahl-Rundrohr.

Die Treppen in den Stadthausern werden als offene Wangen- oder Bolzentreppe aus massivem Buchenholz
hergestellt. Die Gelander erhalten Fullstdbe aus Edelstahl oder Buche. Der Handlauf besteht aus masivem
Buchenholz oder Edelstahl.

Aufzug

Im Mittelhaus fiir die Wohnungen 4-9 wird ein Personenaufzug mit einer Tragkraft von 630 kg eingebaut.

Der Aufzug fiihrt vom Keller bis ins Satffelgeschoss. In jeder Etage sich automatische Schiebetiiren GréRe: 90x
200cm. Die Turen werden von aufRen aus lackiertem Stahlblech und von innen aus Edelstahl hergestellt. Die
Aufzugskabine hat eine Grof3e von 110 x140cm. Die Innenwande der Kabine bestehen aus farbig beschichteten
Stahlpanelen. Eine moderne Bedienungstastatur sowie Beleuchtungskdrper und Sicherheitseinrichtungen nach
den TUV-Vorschriften sind eingehalten.

Der Bodenbelag besteht aus Granitfliesen passend zum Treppenhaus.

Fensterbanke

Die Innenfensterbanke werden aus Granit, Typ Kashmire white bzw. bianco sardo, in 3 cm Stérke, mit ca. 5cm
Maueriiberstand eingebaut.

Als AuRenfensterbanke werden Klinkerrollschichten bzw. Alusohlbéanke oder abgekantete Zinkbleche eingebaut.

Klempnerarbeiten

Die Dachrinnen (halbrund) und Fallrohre werden nach DIN dimensioniert und aus Zinkblech hergestellt.
Die Anschliisse am Schornstein werden in Blei eingefasst.

An den Balkonen werden kastenférmige kleine Zinkrinnen mit runden Fallrohren installiert.

Schlosserarbeiten

Fir die Wohnanlage wird eine zentrale SchlieRanlage aus Sicherheitsprofilzylindern eingebaut. Im Mittelhaus
sind die Schlussel gleichschlieBend fir Haustir, Wohnungsabschlusstur, Kellerabstellraum; fur die Stadth&duser
gleichschlieBend fur Haustiir und Kellerabschlusstiir. Je Wohnung sind 6 Schliissel inklusive. Die Innentiiren
erhalten Buntbartschlésser mit je einem Schlissel.

Die Hauseingangsturen erhalten Wechselgarnituren aus Edelstahl, Fabrikat Hoppe Preis pro Garnitur 100,--€.
Die Briefkasten bestehen aus wei3en Metallprofilen. Der Einbau erfolgt von auf3en an oder in die Klinkerfassade.
Das Tor zur Tiefgarage wird als Sektionaltor aus Stahl bzw. als Rolltor mit elektrischem Antrieb, Schliisseltaster
ausgestattet. Zusatzlich werden 2 Stiick Fernbedienungen je Wohnung geliefert.

Bodenbeldge

Alle Wohnzimmer erhalten ParkettfuRboden Mehrschichtparkett d= 10mm, Nutzschicht d=4mm Holzarten:
Buche oder Eiche wohnfertig versiegelt.

Alle Schlaf-, Kinderzimmer, Studios, Buros und Flure der Sadthauser in den Obergeschossen werden mit
Teppichboden wahlweise Velours oder Berber verlegt und auf dem Estrich verklebt. Die Auswahl der Belage
erfolgt nach Kéauferwunsch beim drtlichen Fachhandel, der vom Bautrdger benannt wird. Bis 25,-€/m?
Herstellerlistenpreis sind fiir den Teppichboden als Materialwert vorgesehen.

Die Sockelleisten werden mit gleichem Material als Kettelleisten ca. 5,5cm hoch angeklebt.

Auf Kauferwunsch sind Laminat-, Kork-, Holzdielen- oder Parkettbéden gegen Aufpreis moglich.

Bader, Kiichen, WC’s, Dielen, Abstellraume in den Wohnungen erhalten keramische Bodenfliesen (gemani
Baubeschreibung siehe Fliesenarbeiten).

Tiefgaragenstellplatze und Kellerabstellraume

Fur jede Wohnung wird in der Tiefgarage ein nummerierter PKW-Abstellplatz angelegt. Die notwendigen
Feuerschutztliren zu den angrenzenden Raumen werden eingebaut. Die Wohnungen des Mittelhauses erhalten
im Keller jeweils einen Abstellraum. Die Stadthauser erhalten die jeweiligen Kellerrdume gemal Zeichnung.
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AuBenanlage

Die AuRenanlage wird gemaf Lageplan erstellt. Der vorhandene Mutterboden wird, da wo Beet- oder
Rasenflachen vorgesehen sind, einplaniert.

Der FuRBweg links entlang des Hauses wird mit farbigen Betonpflastersteinen d=6cm gepflastert. Die Beete
werden mit immergrinen Bodendeckern bepflanzt. Auf den Freiflachen hinten und vorne wird Rasen der
Mischung , Berliner Tiergarten“ angesat.

Vorne entlang der StraRe, mit Ausnahme der Tiefgarageneinfahrt, wird ein Holzbohlenzaun h=80cm mit einer
Pforte gebaut.

Der Spielplatz wird auf der Rasenflache auf dem hinteren stidlichen Teil hinter dem Gebaude angelegt und wird
mit einer Sandkiste, einer Kletterschaukel und einer Sitzbank ausgestattet. Hierfir werden genormte
Holzfertigprodukte verwendet. An zentraler Stelle (6stlich hinter der Tiefgarageneinfahrt) auf dem Grundsttick
wird ein Milleimerplatz angelegt, der mit grauen Betonrechteckpflaster d=6mm gepflastert und mit Rundhélzern
dreiseitig eingezaunt wird.

Versicherungen

Der Bautrager schlief3t fir die Bauzeit eine Bauleistungsversicherung ab. Die Kosten hierfiir sind vom im
Kaufpreis enthalten.

Der Hausverwalter schliel3t zu gegebener Zeit fir die neue Eigentiimergemeinschaft Hartsprung 12 a-g eine
kombinierte Wohngeb&aude-, Feuer- Leitungswasser-, Sturm-, Glasbruch-, Vandalismus- und
Haftpflichtversicherung ab. Hierin enthalten ist eine kostenlose Feuerrohbauversicherung bis zur Fertigstellung
des Neubaus.

Die Beitrage fiir die Gebaudeversicherung ab Ubergabe sind von der neuen Eigentiimergemeinschaft zu
Ubernehmen.

Schlussbemerkungen

Die architektonisch dargestellte Ausstattung in den Bauzeichnungen mit Einbaukiichen, Mébeln etc. dient
lediglich als Gestaltungsvorschlage und gehért nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

Anderungen, die aufgrund behordlicher Auflagen notwendig sind, werden vom Bautrdager ohne zusétzliche
Kostenberechnung durchgefihrt.

Anderungen in Bezug auf die Verwendung der angegebenen Materialien und Fabrikate behalt sich der
Bautrager vor, wobei mindestens eine gleichwertige Qualitat geliefert wird.

Gewahrleistung

Die Gewahrleistung richtet sich nach dem birgerlichen Gesetzbuch (BGB) und betragt fiir das neu zu
errichtende Bauwerk 5 Jahre ab Ubergabe.

Fir Verschlei3- und Verbrauchsteile wie Gluhbirnen, Scharniere, Dichtungen, Sicherungen, usw. tibernimmt der
Bautrager die produktibliche Gewahrleistung geman Herstellergarantie.

Aufgrund der Austrocknung des Neubaus in den ersten Jahren, weist der Bautrager darauf hin, dass
Mobelstiicke mit entsprechendem Abstand zur Wand aufgestellt werden missen. Das gleiche gilt fur Bettkasten
auf den FuRBb6den. Dieses ist erforderlich um eine Hinterliftung zu gewahrleisten.

In der Regel kommt es durch die Austrocknung zu Rissen der Silikonfugen zwischen Wand- und
FuBbodenfliesen, die keinen konstruktiven, gewahrleistungspflichtigen Mangel darstellen.

gez. Jurkeit Komplettbau GmbH & Co. KG
Langener Str. 94
27607 Langen
Tel: 04743-5041 Stand: 14.12.2005
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